Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 20.01.1997 die Aufstellung des
Bebauuungsplanes beschlossen. Der BeschluB wurde am ...............
ortsiiblich bekanntgemacht ( §2 Abs. 1 BauGB).

|. Festsetzungen gem. § 9 BauGB,

go wm wo<wo tPePIPIPIPIIPIINIIPIOIIPIOIIPIOOIOIOIOTY 9000000000000 000000000000000000
Il. Durch Text Datum 1. Birgermeister
|. mmmmmm  Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes 9.1 I Max. Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse 1. Hoheneinstellung der Gebdude 9.  Garagen 17.3.3 Qbstbume .
Zuldssig maximal ein VollgeschoB. Die Wandhohe / Traufseite der talseitigen Gebdudewand darf bei | Garagen, Stellpldtze und Carports sind auch auBerhalb der als Kpfel z. B.: — Jakob Fischer - Schlotterapfel - Alkmene Der Planentwurf vom 19.06.1997 in der Fassung vom 25.09.1997
2.1 go Dorfgebiet gem. 8 5 BauNVO 1990 Ein im Dachraum evtl. entstehendes VollgeschoB max. 4,20 m und bei Il max. 6,20 m iber talseitigem Geliinde, gemessen iiberbaubar festgesetzten Grundstiicksfidchen zuldssig. - Schafsnase - Goldrenette — Jakob Lebel hat mit der Begriindung vom 10.11.1997 bis 12.12.1997
ist zusdtzlich zuldssig, wenn die GFZ eingehalten wird. am tiefsten Geltindepunkt der Gebdudeanlagen liegen. Garagen sind mit Sattelddchem ¢ 30° zu erstellen. - Lederapfel - Gewilrzluikenapfel - Winterrambur Gffentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 BauGB).
g i Garagen, die senkrecht zur StraBe errichtet werden sind in einem Abstand von — Boskop - Bohnapfel
2.2 g Uc wawwswoﬁxmwwwwaw%% wau_.,.n w%m.wm,hu%z,_\wmwmoo. 9.2 I Mox. Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse 2. Wandhhe ) ¢ m.%o_.: zum StraBenrand, gemessen in der Mitte des Tores zu errichten.
Zulissig sind Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit Zuldssig maximal 2 Voligeschosse. Als Wandhohe qilt das in Art. 6 Abs. 3 BayBO festgelegte MaB. Garagen, die parallel zur StraBe errichtet werden sind in einem Abstand von Birnen z. B.: ~ Nexander Lukas - Gute Graue
entsprechenden Nutzgdrten und landwirtschaftiichen Nebener— Ein zusdtzliches VollgeschoB im Dachraum ist nicht zuldssig. ) ¢ 3,00m zum StraBenrand zu errichten. - Wasserbirme - Butterbirne Datum 1. Biirgermeister
werbsstellen, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sam- 3. Abstandsfldchen . .
lung land— und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Einzelhandels— 101 GRZ=0.4  Grundfléichenzahl Die Abstandsfidchen werden nach den Bestimmungen des Art. 6 Abs. 4 10.  Unzuldssige Anlagen . Zwetschgen z. B. - Hauszwetschge — Ortenauer
betriebe, Schank— und Speisewirtschaften Sowie Betriebe des . =V, rundriachenza und 5 sowie Art. 7 Abs. 1 BayBO berechnet. oq.a.__a _..88%_.,.3383_0_5 Maschendrahtzdune an der StraBenfront, — Biihler _.._,m.m_ﬁsoaogm - o.a%oz_oc._..:a Der Planentwurf vom 19.06.1997 in der Fassung vom 22.01.1998
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir drtliche Verwaltungen sowie 04 lssi Stiitzmauern hdher als 1 m. — Wangenheimer — Zimmers Frilhzwetschge hat mit der Begriindung vom 16.02.1998 bis einschlieBlich 02.03.1998
fiir kirchiiche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. o Max. Zulassig 4, Dachform o nochmals &ffentlich ausgelegen (8§ 3 Abs. 3 BauGB 1998).
Luldssig sind  Sattel- und Kriippelwalmdach 1. Geldndeverdnderungen L e Kirsche z.B.: - Burlat ~ Schneiders spite Knorpelkirsche
3.1 Bffentliche Griinfliche 10.2 GFZ=0,6 GeschoBfldchenzahl . Die natiirliche Geldndeoberflche der Grundstiicke ist grundsdtzlich ~ Haumiillers — Hedelfinger
‘ _ GFz=0,8 . At und Farbe der Dacheindeckung 2u erhalten. ) . o . — GroBe Schwarze Knorpelkirsche ~ Froschmaul
0,6 bei 1 VollgeschoB zuldssig Zuldssig sind Dacheindeckungen aus Ton oder Betonstein im Farbspektrum naturrot. Geldndeverdnderungen bis max. 1m iber bzw. unter natiirlichem Geldnde
3.2 Kinderspielplatz 0,8 bei 2 Vollgeschossen zuldssig sind nur soweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung Datum 1. Blirgermeister
' 6. Dachgauben der Gebdude und Nebengebdude zwingend erforderlich sind.
" Dachgauben sind nur bei eingeschossiger Bauweise zulssig. Il. Hinweise
4.1 StraBenverkehrsflichen 1. ] jegli i T h PR -
Versickerungsfldchen — Rasenpflaster AN A N\Mm._%”A_V_:anwcﬂmﬁw_s.“ﬁawoﬁﬁhw_%wﬁ@g Zuldssiq sind stehende und liegende Dachgauben. 12. Celandenivellement it o Celindon Der Bebauungsplan wurde vom Marktgemeinderat am 16.03.1998 gemd8
b . p Im Zuge der Eingabeplanung ist ein Geldndenivellement zu erstellen. 260 . A § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
KFZ-Stellplitze, Pflanzfidche Dieses ist Bestandteil der Eingabeplanung. 1. Ve Hohenschichtlinien : g .
12.1 } Zvingend vorgeschriebene aufgelockerte Die Hahenschichtlinien sind auf der Grundlage
4.2 StraBenverkehrsfldchen mit farbigem Pflaster Bepfianzung mit bodenstdndigen Bdumen und ’ ’ ’ 13.  Tiefbauplanung . i ) einer tachymetrischen Aufnahme in den
i Biischen (Staubschutzhecke). Pro 10 m Die fiir den StraBenbau erforderlichen B6schungsfliichen gem. Bebauungsplan eingetragen.
43 === FuBwege Grundstiicksldnge 2 Bédume (siehe Festsetzung 15.3.2) stehende Dachgauben. liegende Dachgauben. ErschlieBungsplanung werden auf den Privatgrundstiicken angelegt. 21 Sestehonde Gundtick Datum 1. Blirgermeister
g o estehende Grundstiicksgrenzen
Bei der Erstellung der Randeingriinung sind die Dachgaubenbreite max. 2,50 m bei liegenden und 1,50m bei stehenden Dachgauben. 14.  Befestigte Fidchen 9
44 —FF————— StraBenbegrenzungslinie Grenzabstdnde nach Artikel 47 und 48 des Summe der gesamten Dachgaubenbreiten max. 40 % der Dachldnge. Die Versiegelung der Grundstiicksfldchen ist auf das absolut . Der BeschluB des Bebauungsplanes durch den Markt Willanzheim vom
Bayer. Ausfiihrungsgesetzes zum BGB zu den Abstand zum Ortgang mind. 2,00 m notwendige MaB zu beschrinken. Auerhalb der Baugrenzen diirfen nur 22 - Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen 16.03.1998 ist am 20.03.1998 ortsiiblich bekanntgemacht worden mit
o Offene Bauwei angrenzenden Grundstiicken einzuhalten. Abstand der Dachgauben unter einander € Dachgaubenbreite. offenporige Befestigungsmdglichkeiten verwendet werden. m_o:._ Hinweis .aomocﬁ .aom der _wm_uo.cc:@wv._o: mit .n_m_‘ wwo&nae_.:o Zu
S ene tauweise Pro Dach ist nur eine Dachgaubenform zuldssig. 3. T Bestehender Flurweg (keine ErschlieBungsanlage jedermanns Einsicht im Rathaus Willanzheim und in der Geschdftsstelle
12.2 ‘ ‘ ‘ Zu pllanzende Béume (vegbegleitendes Griin) auf 15.  Einfriedungen (BayB0) _ im Sinne von § 127 BauGB) am« <mgo_ﬁc-%momﬁ3%_nmo_._oﬂ _:.ﬁ_v_.__._oﬁ_w:. _wn..c%m_‘%o.ﬂc:o SM:«M_._Q aw_‘_...
. mmV Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssi . L . J 7. Dachneigun Einfriedungen sind entsprechend der Bayer. Bauordnung (Ba zuldssig. allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hin—
a i e A R S ffentlichen Verkehrsflichen (siehe Festsetzung 15.1.1) Nc_mwma@wmmﬁ_ k P ’ 9y d . gewiesen, daB iiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.
bei eingeschoBiger Bauweise ¢ 42° 16.  Gebdude in Leichtbauweise : 237 Flurnummern I . .
7. —————  Baugene 13, Versickerungsmulde — Retentionsraum bei zweigeschoBiger Bauweise 30°-40 Gebdude in Leichtbauweise, sowie fliegende Bauten diirfen nur in Form M\Wﬁ dn_m_vmw,w_w‘w wwxﬁuw:quMBMomﬂﬂMw_vw t der Bebauungsplan in Kraft getreten
von Holzkonstrucktionen errichtet werden. 5.1 . Bestehende Gebdude ) '
8. —e o oes_  Grenze von Gebieten mit unterschiedlicher o i 8. Grenzbebauung
Nutzung und Bauweise 14, O Zum Schutz gegen Verkehrslgrm .@.__n 3_‘. Soqaa@g&w auf Bei Grenzbebauung sollen die Gebdude in der Dimensionierung und der 17.  GRUNORDNUNG .
9
a.g _..8 %axgaamw_ua”g A_W.M-__M_.wﬂ_oxa.: sind _.aﬂgﬂ :a_s%ma:m Gestaltung einander anzugleichen. 5.2 EE: Bestehende Nebengebdude
ein renster von ar— u inderzimmern ISt aui der o o s pree tesesersecseserstscrsresesersne eeesesesctstesescrsstsessrsnane
. .. . - 17.1  offentliche Griinflache o B
Idrmabgewandten Gebdudewestseite anzuordnen bzw. sind Fenster Die Lage der Gehtlze sind funktionsbedingt geringfiigig verdnderbar. 6 —$%% . Maangabe in Meter Datum 1. Blrgermeister
von Schlaf- und Kinderzimmern auf der GebGudeostseite Es gelten die folgenden PflanzgroBen: :
2ur StaatsstraBe 2419) als Schallschutzfenster Klasse 2 Solitarbdume: Heister 2 x verschult, 8 - 10 cm .
Rw = mindestens 30 dB(A)) mit integrierten Schallddimm- Biume: Heister 2 x verschult, Hohe 100 — 125 cm 7. . Abstandsfidchen zu best. landwirtschaftiichen Betrieben
luftungsqerdten auszufiihren. & Obstbdume:  Hochstamm, Stammhshe 140 — 160 cm gem. Angaben des Amtes fiir Landwirtschaft und Emdhrung.
3 ] T O \ — I Strducher: 2 x verschult, Hohe 60 — 100 cm N
—<— UE o \ I ,N/ovu/ | w_ﬂ Am_‘m mw*_ﬁ_ﬁ:n@_%o: Bdumen im Bereich von Kabeltrassen ist die 8.  Anzeigepflichtiq
\ I ! h einzunaiten. ) .. Sollten bei den ErschlieBungs— und Bauarbeiten im Baugebiet
— | o \ > | Bel der _mﬂm%ﬁ:m%r ngm_%_,Nn_a,%ﬁ:_m“m%_w_ﬁw dob Wmﬁmg archéologische Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben,
| ORZ=0,4|GFZ=0.6| —— 3 g vy She G it gl s ey, g g on Sy Sk g
\ “ ! werden sind geeignete Schilzmasnanmen 2 erorefien. lassen und unverziiglich an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege,
o _ 7 \\\ | 17.1.1 StraBenbegleitgriin zu melden. Beim Auffinden von Bodendenkmdlern ist der Fundort
5 ] / \\\» 2 \ Als StraBenbegleitgriin sollen in den PlanstraBen und an den unverdndert zu belassen. (Art.8 Abs.2 DSchG) _‘_____._—__ ____==____E AT ..
- 0 A\ i FuBwegen kleinkronige Bdume gepflanzt werden. . i _ < A_:_——W..é \ ;
\ wm_wwm._an__m_”o «\\\N\\\ 2 4/00 Die Baumscheiben sind pro Baum ca. 6 m? groB auszubilden und sollen mit 9. %a_mxwam@maamgm_ .zn?%aau_ b der Grundsticke 28 L__:EP’ .E.- il .
Bodendeckern bepflanzt werden. e perestigung von riachen innernaib der Lrundstucke z.o.
\ VA | Pflanzliste _A_%am__sm z. B: (Stellplitze, Wege) die nicht befahren werden, sollen méglichst
1952 _ Acer campestre "Elsrijk” (Kegel- Feldahorn) wassergebunden erstellt werden.
Crataegus x prunifaia "Splendens”  (pflaumenbldttriger WeiBdorn) Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflichen ist der
—<— UQ o 2087 > Crataegus x laevigata Kaaﬂﬁ_ﬂ:ﬁoaﬁ_ auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu
~ 7 "Paul’s Scarlet (Rotdorn eschranken.
o) - - - m Pyrus 8__33_5A zo_._o_&vo_,xw_‘.. (Wild Bime) Die Belagswahl fiir die Freiflichen, wie Stellpldtze etc. hat sich
O GRZ=0,4|GFZ=0,6 / | Sorbus aria "Magnifica” (Mehlbeere) primdr auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Beldge, wie z.B.
“ | Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen etc. auszurichten.
| \ Pflanzliste GroBb&ume: Das im Baugebiet anfallende Dachfldchenwasser soll in
\ 1956 Tilia platyphyllis (Sommerlinde) Regenauffangbehdlter mit Versickerungsiiberlauf der Versickerung
\ ! zugefiihrt werden, wobei das Wasser das nicht gespeichert werden
& ‘\ I 17.2  Private Griinfldchen kann, entlang der Wandung abgeleitet und versickert wird. .
7 Fiir stdrkeren Regenfall sollte ein Oberlauf in den Regenwasserkanal mc m U >m
17.2.1 Bepflanzung vorgesehen werden. Alternativ hierzu kann eine Mulde erstellt werden,
— | 1 Bdume: welche als Versickerungsmulde das Dachfldchenwasser versickert.
_ Pro 200 m* Grundstiicksfliche ist ein Baum der Liste 15.3.2 oder ein 0 S
T Hochstamm—Obstbaum der Liste 15.3.3 zu pflanzen. Hierbei soll ein . ickerwasser
" Baum im Vorgarten, die anderen im aoxsa_mag Grundstiicksbereich. Das Einleiten von evil. anfallendem Sickerwasser in den Schmutzwasserkanal w > C m m m — m —
) gepflanzt werden. ist verboten. Es ist separat, ggf. liber die Versickerungsanlagen abzuleiten.
2088 Strducher: o . L i )
| Es sollen heimische oder aber typische lindliche Straucharten 1. Wasserrechtliche Erlaubniss
gepflanzt werden. Fiir die Einleitung von Niederschlagswdsser in die Versickerungsanlagen ist
— 7 Heckenpflanzen: gem. WPBV eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Dabei sind samtliche 1) "
37 o ! Als geschnittene Heckenpflanzen sind nur Laubgehdlze zuldssig. wasserrechtlichen MaBnahmen darzustellen.
| o— (siehe Festsetzung 15.3.2). Dies kann im Rahmen der Eingabeplanung geschehen.
— | Nadelgehdlze sind nicht zuldssig. 12 Oberfichemmasserabikd
! .
“ In hdngigen Bereichen liegende Bauwerksoffnungen, die bei einem Starknieder—
ém@mj 7.3 Hecken und Feldgehdize schlag durch breitfldchigen OberflichenwsserabfluB gefdhrdet werden kdnnten,
| 17.3.1 Randeingriinung (Staubschutzhecke) o Mo__ma:o wm% xom__mw_av; _,o_.gasom_@ %cma_w_._gﬂ :?ﬁ der aa_oﬂ%ﬁwﬁg_.xomaa
Pflanzung von aufgelockerter Bepflanzung mit mindestens 7 Straucharten z.B. U,oUm — ©,0Um) angeordneét oder aui andere Weise geschulzt werden.
und 3 Baumarten. Pflanzung der Strducher im 1 m Raster,
Yo der Bdume im 5 m Raster. 13. Sonnenkollektoren ) )
Lo i Die Errichtung und Anderung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlage in der Dach—
VA | ; arining: fldche ist gem. Art.69 Abs.3 Nr.2 von der Gnehmigung freigestellt.
\ 17.3.2 Pflanzliste Hecken und Randeingriinung:
1947, \ a) Béume b) Strducher " . GEMEINDE : WILLANZHEIM
—<— UQ o L ! Acer campestre (Feldahorn) Cornus sanquinea (Roter Hartriegel) - Warmepumpen ) ) ) )
1946/1 Acer platanoides (Spitzahorn Corylus avellana (Haselnug) Die elektrischen Versorgungsanlagen sind so qusgelegt, daB der Betrieb von Heizungen mit KITZIN Q EN
Caprinus betulus (Hainbuche Crataequs laevigata (Zweigriffliger s%%_‘:w m_wx_ﬁ,__‘_mwrg_,xioq_‘_ﬂﬂ“_..:ﬂﬁg moglich ist. Weitergehende Informationen sind beim Frénkischen KREIS :
GRZ=0,4 _ Malus sylvestris M_._o_Nova_v Crataequs monogyna (Eingriffliger WeiSdorn eriandwerk  ernaiicn.
\ _ Pinus sylvestris (Waldkiefer) Periclymenum (Wald— GeiBblatt)
_ Pyrus pyraster (Holzbirne) Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Populus tremula Muzaso%a_v Prunus spinosa (Schlehe)
3 | Quercus petraea (Trauben— Eiche) Rhamnus cathartica (Kreuzdorn (w)) 1:1000
! Quercus robur (Stieleiche) Ribes uva— crispa (Stachelbeere (Wildform) (w))
308 m Salix caprea (Salweide) Rosa canina (Hunds— Rose (w))
| wﬁ_vacm M_._M ﬁwzﬁcw_a_‘mvv Rosa rubiginosa Amo_._o&wM_s _._8%28& [ ] ]
_ ilia cordata (Winterlinde Rubus idaeus (Himbeere (Wildform HER 1
307 Ulmus glabra (Berguime) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) HEN INGENIEURBURO RAINER AUKTOR
Ligustrum vulgare (Liguster) LI EICHENDORFFSTRASSE 5, 97072 WOURZBURG
A/ BR\NAN
Juglaus regia (Walnu8 in den Randbereichen) \\ // TEL. 0931/ 7944—0 FAX. 0931/ 7944-30
DATUM: 19.06.1997 GEZEICHNET: ochsner
_ GEANDERT:  25.09.1997 BEARBEITET: auktor/scholz
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