|. Festsetzungen gem. § 9 BouGB,

Art. 98 BayBO o
IIl. Durch Text Ill. Hinweise
1. EEEEEN Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes 9.1 | Max. >.=~o=_ der zuldssigen Vollgeschosse 1. Haheneinstellung der Gebiude 9.1  Garagen 1. 260 Hohenschichtlinien
. ) N.___m..&_@ maximal ein VollgeschoB. Die Wandhthe / Traufseite der talseitigen Gebdudewand darf bei | Garagen, Stellpldtze und Carports sind auch auBerhalb der als \/\/ Die Hohenschichtlinien sind auf der Grundlage
2.2 gcc Eingeschriinktes Dorfgebiet gem. 8 5 BauNVO 1990 Ein im Dachraum evtl. entstehendes Voligescho8 max. 4,20 m und bei Il max. 6,20 m Uber talseitigem Gelcinde, gemessen iberbaubar festgesetzten Grundstiicksfldchen zuldssig. einer tachymetrischen Aufnahme in den
iV. mit 8 1 Abs. 4 Ziffer 2 und Abs. 5 BauNVO 1990. ist zusdtzlich zuldssig, wenn die GFZ eingehalten wird. am tiefsten Gelandepunkt der Gebudeanlagen liegen. Garagen sind mit Satteldichern >30° zu erstellen. Bebauungsplan eingetragen.
M””Mw%:%mwh_ﬂuwﬁ._m%oﬁ:ﬂ.aﬂﬂﬁﬂ%&wﬁ:ﬁgﬁw_ﬁw ) Vo Garagen, die senkrecht zur StraBe errichtet werden sind in einem Abstand von
. . i 9.2 Max. Anzahl der zuldssigen Voligeschosse . landhdhe >5,00 m zum StraBenrand, gemessen in der Mitte des Tores zu errichten. . s
werbsstelien, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Samm-- . Zuldssig maximal 2 <o__w8%8mo. Als Wandhthe gilt das in Art. 6 Abs. 3 BayBO festgelegte MaB. Garagen, die parallel zur StraBe errichtet werden sind in einem Abstand von 2. AL (Geltungsbereiche der angrenzenden rechtsverbindichen .
lung land— und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Einzelhandels— Fin zusiitzliches VollaeschoB im Dachraum ist nicht zuldssi >3.00 m zum StraBenrand zu errichten. Bebauungsplane "Ebentalweg”, "Ebentalweg II” und "Kapellenweg
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des ge 9- 3 Abstandsfléichen !
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir drtliche Verwaltungen sowie ’ Die Abstandsfidchen werden nach den Bestimmun .
ir Kirchii ‘ it = " gen des Art. 6 Abs. 4 9.2 Parkplatz 31 o—————  Bestehende Grundstiicksgrenzen
fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. 10.1  GRZ=0,4 Grundfldchenzahl und 5 sowie Art. 7 Abs. 1 BayBO berechnet. Der Parkplatz ist einzugriinen. 9
. .. . . o Die Stellfldchen sind mit einer versickerungsfdhigen Oberfliche zu versehen. .
22 ® Ou ° Fldche fiir Gemeinbedarf Q.A max. N:_me_@ o . . . LI, . . 3.2 - <O_d¢w0—.__o@m:m G-‘c:nwﬁcoxmo_‘Q:NQ:
- O hier sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen A. w“mm_ww_,s%q Sattel=. Kriibpelwalm— und Mansarddacher uoo” m mﬁa__v_onaﬂ Ma __% Porkreihen jeweils durch einen einzelstehenden Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 27.07.1999
(Zweckbestimmung.: Umkleiderdume und Geriitelager) 102 GFZ=0.6 . 9 » Aripp ochstamm  zu- unterbrechen. 4 Bestehander F weine. ErschlieBunasal die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
. =0,5  Geschobfidchenzah 5 . + _____ Destehender Flurweg (keine Erschliefimgsaniage Der Aufstellungsbeschiug wurde am 30.07.1999 ortsiblich
GFZ=0,8 - : Farbe der Dacheindeckung ) 10.  Unzuldssige Anlagen im Sinne von § 127 BauGB) bekanntgemacht.
34 Oftentliche Grilnfiéich 0,6 bei 1 VollgeschoB zuldssig Lulgssig sind Dacheindeckungen im Farbspektrum naturrot. Grelle Fassadenfarbanstriche; Maschendrahtzdune an der StraBenfront,
. o entliche Griinfldche 0,8 bei 2 Voligeschossen zuldssig 6 Dachgauben Stiitzmauern hoher als 1 m. 5, 308 Flurnummern
3.2 Sportplatz L . Dachgauben sind nur bei eingeschossiger Bauweise zuldssig. 1. Geldndeverdnderungen . .
- Pore X\ N\ N\w__w _M@ﬁ”ﬂwwmnwwaw_“ﬁ%g,ﬁ_ aﬂo:mﬁhmwzmmdﬁ@os Zulissig sind stehende und liegende Dachgauben. Die natiirliche Geldndeoberfldche der Grundstiicke ist grundsitzlich 6. Bestehende Gebdude Willanzheim, .....cc.cooc... g
- zu erhalten. " .
3.5 Parkanlage Geldndeverdnderungen bis max. 1 m iiber bzw. unter natiirichem Geldnde . 1. Biirgermeister
. . . RN L. . 7. MaBangabe in Meter
121 } Zwingend vorgeschriebene aufgelockerte sind nur soweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung
41 StraBenverkehrsflichen Bepflanzung mit bodenstdndigen Bdumen und ’ ’ ’ der Gebdude und Nebengebdude zwingend erforderlich sind. o R Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.03.2000
=@ Versickerungsflichen — Rasenpflaster Biischen (Staubschutzhecke). Pro 10 m Die Sportplatzfldche ist hiervon ausgenommen. 8. mogliche Standorte von Wohnhdusern und Garagen wurden_die Trdger &ffentlicher Belange, gemd8 § 4 BauGB in der Zeit
KFZ-Stellpldtze, Pflanzfldche Grundstiicksldnge 2 Béume (siehe Festsetzung 16.3.2) stehende Dachgauben. liegende Dachgauben. vom 13.05.2000 bis 13.06.2000 beteiligt.
. L . 12.  Tiefbauplanung 9. Best. StraBenbdume
. . . Bei der Erstellung der Randeingriinung sind die Dachgaubenbreite max. 2,50 m bei liegenden und 1,50 m bei stehenden Dachgauben. g . .. ..
42 e Stroenverkehrsfldchen it farbigem Prlaster Grenzabstdnde nach Artikel 47 und 48 des Summe der gesamten Dachgaubenbreiten max. 40 % der Dachlinge. m__‘wo“_,__mwwﬂﬂwmwﬂ”wwm&hgm%_‘%ﬂ_wﬂﬂ: %_‘ﬂmowu__ﬁ“mmw_wcoo:xwﬂ @oﬂ_.“m_a it
Bayer. Ausfiihrungsgesetzes zum BGB zu den Abstand zum Ortgang mind. 2,00 m ) ' 10.  Anzeigepflichtig ) .
43 —/——— FuBwege mit wassergebundener Oberfiche angrenzenden Grundstiicken einzuhalten. Abstand %.ﬁ coo-_%%g untereinander u\A .cooge_cgaa_a. 13 Befestigte Fléchen wo__ﬁms g.m den m_.mo_.__m%céw.u und Bauarbeiten im _wo_saz% Willanzheim, ....coovneees G
Pro Dach st nur eine Dachgaubenform zuldssig. Die Versiegelung der Grundstiicksfldchen ist auf das absolut mﬂ_wﬁ_w_”@_wﬂﬁm__mmuammmw”u@wmq___oﬁ:_wm%”m”:xﬁﬂ_m_w ﬂ.mM%m.%:«.ﬂmg 1. Biirgermeister
4.4 _H_ Parkplatz 12.2 . ‘ ‘ Zu R_m_ag% wm__:_o..?g_%@._m_xz%m Griin) ouf 7. Dachneigung :ogaﬁ__@o MoB zu beschrdnken. Es dirfen nur offenporige u.d. e_n._ig. sind die Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu be-
dffentlichen Verkehrsfitichen (siehe Festsetzung 16.1.1) Boai o Befestigungen verwendet werden. ad ©
Nc_omm_@ sind . ; ° lassen und unverziiglich an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.08.2000
45 StraBenbegrenzungslinie bei- eingeschossiger wmcsw_w.a vu%wlgo 14, Einfriedungen zu melden. (Art.8 Abs.1 DSchG) wurde mit Begriindung, gemdB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bei zweigeschossiger Bauweise Einfriedungen sind entsprechend der Bayer. Bauordnung (BayBO) zuldssig. _w%” _>§:_=%_m >Mo% Mﬂwamzmamawﬁw_as ist der Fundort unverdndert 22.08.2000 bis 21.09.2000 b&ffentlich ausgelegt.
zu belassen. (Art.8 Abs.2 DSc
5. Offene Bauweise :
N ° mmzm.‘c%wﬁ_h%éé sollen sich die Gebdude in der Dimensionierung und der 15 Gebdude in Leichtbauweise . .
RV ) . Gestaltuna einander analeichen Gebdude in Leichtbauweise, sowie fliegende Bauten diirfen nur in Form 1. Versickerungsfordernde MaBnahmen }
6.1 Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig 9 9 g von Holzkonstruktionen errichtet werden. Die Befestigung von Fldchen innerhalb der Grundstiicke z.B. Willanzhei
(Stellpldtze, Wege) die nicht befahren werden, sollen méglichst HaNZNeIM, woeveeecnnees Sigpper
S 16.  GRUNORDNUNG wassergebunden erstellt werden.  Bii :
7 Baugrenze Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen ist der 1. Blrgermeister
sffentl; s Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu
8. —e—-eees_  Grenze von Gebieten mit unterschiedlicher 16.1 mﬁaﬁ_owaam__‘c mmnm_ww sind funktionsbedinat aerinafiidia verénderbar. aawo:wm:xom.@ Der Markt Willanzheim hat mit BeschluB des Marktgemeinderates vom
. 9 gt geringfugig . .. . o .
Bauweise Es gelten die folgenden Pflanzgroen: Die Belagswahl fiir die Freifldchen, wie Stellpldtze etc. hat sich 23.10.2000 den Bebauungsplan gemd8 § 10 Abs. 1 BauGB in der
Solitirbdume:  Hochstimme 2 x verpflanzt, STU 8 - 10 primdr auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Belge, wie z.B. Fassung vom 07.08.2000 als Satzung beschlossen.
' Obstbdume:  Hochstdmme 2 x verpflanzt, STU 8 - 10 xowgo&a_‘mﬁas.@. Pflaster mit xoma_.,.a@g etc. ochc_‘_ozg.
Strducher: 2 x verschult, Hohe 60 — 100 cm Das im Baugebiet anfallende Dachfldchenwasser soll in
295/ Bei der Pknzung von Biumen im Bereich von Kobeltrossen iet die Tt vt b ko Womer g6 . oepeiiert wersen Willanzheim, ............ —
einzuhalten. ) urm
Bei der Durchfilhrung von Pflanzungen ist darauf zu achten, daB Béume kann, entlang der Wandung abgeleitet und versickert wird. 1. Biirgermeister
—<— U \\o\ in einer Entfernung von mind. 2,50 m zu Versorgungsanlagen und Leitungen Fiir stdrkeren Regenfall sollte ein Oberlauf in den Regenwasserkanal
4 gesetzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten vorgesehen werden. Alternativ hierzu kann eine Mulde erstellt werden,
| — ] GRZ=0.4|GFZ=0.6 werden, sind gecignete SchutzmaBnahmen zu ergreifen. welche als Versickerungsmulde das Dachfldchenwasser versickert. Der SatzungsbeschluB zu dem Bebauungsplan wurde am .............
| —VY =Y, w2 296 o 16.1.1 StraBenbeglitgrin Zur Sicherheit ist ein Notiiberlauf in den Kanal vorzusehen m_o_.:ow.m a.o Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB olw_.__u__m: coxn._.::ﬁom«:oorﬁ mit
=% wed " N Stokenbegieyin solen in den Ponsraien und n en Das bei der Sportplazentuissenng anfallende Drinagevasser, sovi manns Ensicht im Rathous. m 67343 Witanzheim, Markiplats 5 und n
! - mozm, FuBwegen Kleinkronige Bdume gepflanzt werden. das von Dachfidche %._, mmo&._ofa_um:% ov._o&g% zmon._o_‘mo___o@ml der Verwaltungsgemeinschaft Iphofen , Marktplatz .Nm in 97348 Iphofen
» o/ 293/3 Die Baumscheiben sind pro Baum ca. 6 m? groB auszubilden und sollen mit wasser soll ebebnfalls in einer Zisterne gespeichert und wieder zur wéhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde
o > 296/4 29 Bodendeckern bepflanzt werden. Bewdsserung der Spielfelder verwendet werden. darauf hingewiesen, daB iiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
- L = = \J 297/1 Pflanzliste Kleinbdume z. B.: Zur Sicherheit ist auch hier ein Notiiberlauf in den Regenwasserkanal wird. ) o
e . A\e Acer campestre "Elsrijk” (Kegel- Feldahorn) vorzusehen. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
™ 2\ \o . 296/5 Baweébie Crataequs x prunifaia "Splendens”  (pflaumenbléttriger WeiBdorn) )
= \\S &\ 8 s0e/12 Ebental ” Crataegus x laevigata 12 Sickerwasser ) )
a0 ) \° * )\ entalweg |l { "Paul’s Scarlet (Rotdorn) Das Einleiten von evtl. anfallendem Sickerwasser in den Schmutz— i .
— \ \ B30 . gw oo__wqe..o ..O—._Q:mo_ww—.: A§_Q wm_‘:oV wasserkanal ist verboten. Willanzheim, ............... m.ﬁ._ﬂh._wm.m..t:..:.:
B q \N\ / 2 o % \ - . Sorbus aria szo.o%oos 2.%_@8_‘& ) 1, Biirgermeister
| = . w o 297 2981 Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) 13 Oberflachenwasserabflus
_ = ) o E 297/4 Pflanzliste GroBbdume: In hdngigen Bereichen liegende Bauwerksdffnungen, die bei einem
\ = . 00 Tilia platyphyllis (Sommerlinde) Starkniederschlag durch breitflchigen OberflchenwasserabfluB gefdhr—
= \ + det werden kdnnten, soliten .Aso: Mdglichkeit :ngavmwﬁ ausreichend
¢ \ 06/10 16.2  Private Griinfldchen iiber der Geldndeoberkannte (z.B. 0,30 m - 0,50 m) angeordnet oder
“ ﬁ\ 255 auf andere Weise geschiitzt werden.
= 297/7 > 16.2.1 Bepflanzung
2991 = Baume: 4. Sonnenkollektoren
/ Pro 200 m? Grundstiicksfldche ist ein Baum der Liste 16.3.2 oder ein Die Errichtung und Anderung von Sonnenkollektoren und Photovoltaik—
299/2 Hochstamm—0Obstbaum der Liste 16.3.3 zu pflanzen. Hierbei soll ein anlagen in der Dachfldche ist gem. Art.69 Abs.3 Nr.2 von der ~
Baum im Vorgarten, die anderen im riickwitigen Grundstiicksbereich Genehmigung freigestellt. = =
gepflanzt werden. ) ]
10 O Strducher: 15. s.o_é%__evg . . i - o~
o / Bauaebi 90/ Es sollen heimische oder aber typische lindliche Straucharten Die elektrischen Versorqungsanlagen sind so ausqelegt, daB der Betrieb o 7] _______—__
" 9 . 2 gepflanzt werden. von Heizungen mit elektrischen Wdrmepumpen maglich ist. Weiter— ] L__:_Ev
GFZ=0, alwe Heckenpflanzen: gehende Informationen sind beim Friinkischen Oberlandwerk erhdltlich.
— 7 Als geschnittene Heckenpflanzen sind nur Laubgehdlze zulssig. .
‘ (siehe Festsetzung 16.3.2). 16. AuBenbeluchtung
sloa eind i dssi Es wid empfohlen, sowohl StraBenlaternen als auch AuBenbeleuchtungen
Nodelgehdlze sind nicht zuldssig. £S Wi nien ¢ 4
s00/3 im ﬁ_.‘,_q__éea_m_a_o-_ _..,* _..o_‘B:Mo__“* .zoﬁ__‘_caxmosv?_&ﬂaaox_oaug v
erstellen und somit nachtaktive Insekten zu schonen.

16.3  Hecken und Feldgeholze

S 16.3.1 Randeingriinung (Staubschutzhecke)

\3 299/8 \ Pflanzung von aufgelockerter Bepflanzung mit mindestens 7 Straucharten
\ )
\

300/1 und 3 Baumarten. Pflanzung der StrGucher im 1 m Raster,
der Bdume im 5 m Raster.

16.3.2 Pflanzliste Hecken und Randeingriinung: FUR DAS
St + a) Bdume b) Striucher
\ Acer campestre (Feldahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
302 Acer platanoides (Spitzahorn Corylus avellana (HaselnuB) m > c m m m — ml—l
301/1 Caprinus betulus (Hainbuche Crataequs laevigata (Zweigriffliger WeiBdorn
Asphaltstrasse 0 Malus sylvestris (Holzapfel) oaaaacm.sozommmo Eingriffliger WeiBdorn
\ \o Pinus sylvestris (Waldkiefer) Prunus’ spinosa (Schlehe

Pyrus pyraster (Holzbirne) Rhamnus cathartica (Kreuzdorn (w))

wSAe 02 Populus tremula (Zitterpappel) Rosa canina (Hunds— Rose (w)) " "
2} \s Quercus petraea (Trauben— Eiche) Rubus idaeus (Himbeere (Wildform))
\ Quercus robur (Stieleiche)

~N\

\ 50 Salix caprea (Salweide)
A Sorbus  aria Azm._.._agav Juglaus regia (WalnuB in den Randbereichen)
\ \e 303 Tilia cordata (Winterlinde)
\ oo 102° “ Uimus glabra (Berguime)
Sko tz w
BN
\ o\ 304 16.3.3 Obstbiume M=1:1000
\ Kpfel z. B.: — Jakob Fischer — Schlotterapfel — Alkmene
\ \ /‘ﬁ - Schafsnase - Goldrenette
\ 2 - Lederapfel — Gewiirzluikenapfel ~ — Jakob Lebel
= ) - Boskop - Bohnapfel - Winterrambur
<52 GEMEINDE: WILLANZHEIM
. Birnen z. B.: - Alexander Lukas - Gute Graue
+ - Wasserbirne - Butterbime
Zwetschgen z. B. - Hauszwetschge - Ortenauer KREIS: —A—.—-N_ZQ mz
281 — Biihler Friihzwetschge — Ontariopflaume
- Wangenheimer - Zimmers Friihzwetschge
Kirsche z.B.: - Burlat
= 9 280 - Haumidilers - Hedelfinger
el ® - GroBe Schwarze Knorpelkirsche ~ — Froschmaul
— Schneiders spdte Knorpelkirsche “““ IN sz_mcwwcm 0 R >C KT Om
S U VR ot B — wl B ©
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Kapellenwe A/ E\NN TEL. 0931/ 7944—0 FAX. 0931/ 7944-30
\\ // eMail: Ing.Buero—Auktor@t—online.de
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